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CIAGLOSC PLANISTYCZNA

Ciqgtosc
planistyczno

Przeznaczenie terendw Wskazniki urbanistyczne

Tereny zabudowy/ustug Powierzchnia zabudowy

Tereny inwestycyjne Powierzchnia biologicznie
czynna

Rezerwy terenowe pod
infrastrukture Wskazniki parkingowe

itd. itd.



AKTUALNA SYTUACJA PLANISTYCZNA

W Polsce wedtug
obowigzujgcych SUIKZP moze
zamieszkac ok. 100-200 min
0sdéb (2017)

(bez uwzglednienia warunkow
zabudowy)

W Polsce mamy silng nadpodaz gruntéw, wynikajqcych z
ustalen dokumentow planistycznych
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~ AKTUALNA SYTUACJA PLANISTYCZNA

RAPORT
SYSTEM GOSPODAROWANIA
PRZESTRZENIA GMINY

JAKO DOBREM PUBLICZNYM
- 2016
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- CIAGLOSC PLANISTYCZNA

Ciqgtosc

planistyczno

|
| |
> Zagrozenie Szansa @
®

Wycofywanie terenow
inwestycyjnych - Spadek Utrzymanie rezerw pod

wartosci nieruchomosci — inwestycje
Odszkodowania
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ZAGROZENIA

STRUKTURA FUNKCJONALNO- PRZESTRZENNA

Zle przygotowana diagnoza
(strategia, SUMP)

@ WOLANSKI

- bez krytyczne uwzglednienie istniejgcego

zagospodarowania

- bez krytyczne uwzglednienie planowanego

zagospodarowania (ciggtosci planistyczne))

- pod katem inwestycji transportowych
- pod katem korytarzy transportowych, itd.
- pod katem dostepnosci do transportu

publicznego

- Potencjalne tereny weziowe, centow

lokalnych, obszary tzw. ,ostatniej mili”

- ,plama” zabudowy z wrysowanymi drogami

to nie jest teren dobrze skomunikowany



ZAGROZENIA
STRUKTURA FUNKCJONALNO- PRZESTRZENNA

, , . - Obszary marginalne
Diagnoza powinna wskazywac ob _ . do dal ,
tereny ktére nie powinny zosta¢  ° ©OPszary nie wskazane do dalszego rozwoju

zainwestowane (mimo obecnych  * Obszary do wprowadzenia zmian w zapisach
ustalen planistycznych) planistycznych

Wykluczanie sie funkcji
Lokalizowanie generatoréw ruchu
wptywajqcych szkodliwie na gminy
sqgsiednie

Rozpatrywanie powigzan
komunikacyjnych przez pryzmat tylko
jednej gminy

Brak kontynuacji w innych gminach
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ZAGROZENIA - AKTY PRAWA MIEJSCOWEGO

MINIMALIZACJI SKUTKOW FINANSOWYCH

- /Zwiekszenie wskaznika
parkingowego (minimalne;
liczby miejsc) na terenach
peryferyjnych obszaru -
zmniejszenie atrakcyjnosci dla
developerow

- Na terenach srodmiejskich
stosowanie maksymalnego
Wskaznik wskaznika parkingowego — przy
powiqzaniu z realizacjq strefy
nastawionej na obstuge
transportem
publicznym/pieszym/rowerowym

oarkingowy

@ WOLANSKI



ZAGROZENIA - AKTY PRAWA MIEJSCOWEGO

MINIMALIZACJI SKUTKOW FINANSOWYCH

Maksymalna ilosc
budynkow
(zespotu

oudynkow) na
dziatce
budowlanegj

@ WOLANSKI

- /wiekszenie minimalnej

powierzchni dziatek
budowlanych na terenach
peryferyjnych — zmniejszenie
atrakcyjnosci poza
korytarzami transportowymi

- Okreslenie maksymalnej ilosci

budynkow na dziatce
budowlanej (np. ilosci
segmentow w szeregu)-
zmniejszenie atrakcyjnosci dla
deweloperow
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ZAGROZENIA - AKTY PRAWA MIEJSCOWEGO

KORYTARZE TRANSPORTOWE
NIEKONTROLOWANA URBANIZACJA

Rezerwa

terenowa

@ WOLANSKI

- Wskazanie struktury funkcjonalno-

przestrzenne] uwzgledniajqcej proponowane

przebiegi (SUMP + Strategia - kierunki rozwoju i

przebieg)

-+ Ze wzgledu na koszty - zmiany punktowe lub

tekstowe dokumentow - rezerwa terenowa -
SUIKZP i MPZP wraz z infrastrukturg
towarzyszqcag

~




ZAGROZENIA - AKTY PRAWA MIEJSCOWEGO
KORYTARZE TRANSPORTOWE SUIKZP

e Paoy

el L
- S mam
5& Obszar aglomeracji warszawskiej

Korytarz transportowy

Rezerwa pod P+R i P+R z ustugami

@ WOLANSKI Warszawa - Marki



ZAGROZENIA - AKTY PRAWA MIEJSCOWEGO
KORYTARZE TRANSPORTOWE

Obszar aglomeracji warszawskiej

Korytarz transportowy

@ WOLANSKI Rezerwa pod P+R i P+R z ustugami
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DZIEKUJE ZA UWAGE






